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1. DANE OGÓLNE 

1.1. Obiekt  

Przedmiotem opracowania s� zawilgocone i zasolone �ciany remontowanej stodo
y 

znajduj�cej si� na terenie folwarku w Bukowcu. 

 
1.2. Podstawa opracowania 

Z
o�enie kompleksowej oferty przez firm� quick-mix na dostaw� materia
ów do 

renowacji zawilgoconych oraz zasolonych murów. 

 
1.3. Cel opracowania oceny technicznej 

Ocen� techniczn� opracowano w celu: 

- ustalenie niezb�dnego zakresu prac zwi�zanych z zabezpieczeniem �cian  przed 

wnikaniem wilgoci  

- dobrania rodzaju zaprawy do tynkowania �cian od wewn�trz 

- dobranie rodzaju zaprawy do spoinowania �cian od wewn�trz 

- dobranie rodzaju farby mineralnej do wykonania pobia
y na �cianach ceglanych 

- dobrania rodzaju zaprawy do tynkowania elewacji zamku 

- opracowanie wniosków i zalece � pozwalaj�cych na wyeliminowanie przyczyn 

zawilgacani murów  

- umo�liwienie u�ytkowania stodo
y zgodnie z planem Inwestora 

 
1.4. Data ogl�dzin 

Autor opracowania dokona
 ogl�dzin w dniu 01.06. oraz 04.06.2011 r. 

 
1.5. Badania, literatura 

Przy sporz�dzaniu ekspertyzy korzystano z nast�puj�cych danych: 

- bada� wilgotno�ci - termohigrometr PTH 338 

- bada� stopnia zasolenia �cian, badania wykonano przez laboratorium quick-mix 

- B. Zyska, Zagro�enia biologiczne w budynku. Arkady, Warszawa 1999. 

- Praca zbiorowa, Ochrona budynków przed korozja bi ologiczn�. Arkady, Warszawa 

2001. 

 

2. OPIS OBIEKTU 

Stodo
a wchodzi w sk
ad folwarku znajduj�cego si� w miejscowo�ci Bukowiec. 

Bukowiec to wie� o ponad 700-letniej historii, nale�a
a do rodu von Zedlitzów. W 1785 

naby
 j� hrabia Fryderyk von Reden i przekszta
ci
 zaniedbany maj�tek w kwitn�ce 
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gospodarstwo. W latach 1790-1800 przeprowadzi
 klasycystyczna modernizacj� 

dworu, wzniós
 szereg zabudowa � folwarcznych oraz za
o�y
 park. Po wojnie pa
ac 

zosta
 rozszabrowany, budynki ocala
y, zmieniali si� kolejni w
a�ciciele. W 2006 roku 

Fundacja Doliny  Pa
aców i Ogrodów wydzier �awi
a od Agencji W
asno�ci Rolnej 

Skarbu Pa�stwa historyczny folwark oraz park. Dzia
ania Fundacji zak
adaj� 

utworzenie na terenie folwarku Integracyjnego Centrum Edukacyjno-Szkoleniowego. 

 

3. OPIS �CIAN STODO	Y 

�ciany stodo
y to mury ceglane wymurowane na gruboziarnistej zaprawie wapiennej, 

w cz��ci budynku (od strony pó
nocnej) mury ceglane wznie siono na kamiennym 

cokole. O zewn�trz �ciany zosta
y otynkowane tynkiem wapienno-cementowym. Od 

wewn�trz �ciany nie posiadaj� tynków. Widoczne s � uszkodzenia murów ceglanych 

na skutek krystalizacji szkodliwych soli budowlanych oraz korozji mrozowej. W jednym 

z naro�ników budynku znajduje si � pionowe p�kni�cie �ciany na ca
ej wysoko�ci. Nie 

zauwa�ono izolacji przeciwwilgociowych �cian. 

 

3.1. Podczas ogl�dzin dokonano pomiarów zawilgocenia �cian. Poziomy zawilgocenia 

�cian wahaj� si� granicach od 3,2 do 19,3 %. Pomiary wykonywano na wysoko�ci 

0,5m; 1,0m; 1,5m oraz 2,0 m od poziomu gruntu. Rozmieszczenie punktów 

pomiarowych oraz poszczególne odczyty zaznaczono na  szkicu nr 1. 

Zgodnie z zamieszczon� poni�ej klasyfikacj� 

Wm = 0-3 % - �ciany o dopuszczalnej wilgotno�ci, 

Wm = 3-5 % - �ciany o podwy�szonej wilgotno�ci, 

Wm = 5-8 % - �ciany �rednio zawilgocone, 

Wm = 8-12 % - �ciany mocno zawilgocone, 

Wm  � 12 % - �ciany mokre. 

Nale�y przyj��, �e �ciany stodo
y w cz��ci coko
owej s� mocno zawilgocone a nawet 

mokre. 

 

3.2. Podczas ogl�dzin pobrano próbki ze �cian piwnic oraz parteru celem okre�lenia 

poziomu zasolenia �cian. Miejsca pobrania próbek zaznaczono na rzutach . Na 

podstawie bada� laboratoryjnych okre�lono poziom zasolenia pobranych próbek. 

Wyniki bada� zamieszczono w tabeli poni�ej. 
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 Szkodliwe sole budowlane w % 
Chlorki Siarczany Azotany 

Próbka 1: 0,4 < 0,5 0,6 
Próbka 2: < 0,2 1,2 0,6 
Próbka 3: < 0,2 < 0,5 0,6 
Próbka 4: < 0,2 < 0,5 0,1 
Próbka 5: 0,8 < 0,5 0,6 
Próbka 6: < 0,2 1,0 0,1 
 

Zgodnie z przyj�tym kryterium wg WTA 2-6-99 klasyfikacja szkodliwych soli 

budowlanych jest nast�puj�ca: 

 Chlorki w % Siarczany w % Azotany w % 
Du�o > 0,5 > 1,5 > 0,3 
�rednio 0,2 � 0,5 0,5 � 1,5  0,1 � 0,3 
Ma
o < 0,2 < 0,5 < 0,1 
 
Nale�y przyj��, �e �ciany stodo
y s� zasolone g
ównie azotanami w stopniu 

przekraczaj�cym poziom okre�lany jako du�y. Punktowo pojawiaj� si� te� chlorki oraz 

siarczany. 

 

4. STANU TECHNICZNY OBIEKTU  

W chwili obecnej obiekt przygotowywany jest do  kompleksowych prace remontowych 

oraz renowacyjnych. Obiekt posiada  wi��b� dachow� w stanie dobrym, wymagane s� 

punktowe wzmocnienia konstrukcji wi��by. Stan techniczny ceramicznego pokrycia 

dachu jest z
y. Podobnie w z
ym stanie technicznym znajduj� si� obróbki blacharskie, 

rynny oraz rury spustowe.  W jednym z naro�ników budynku znajduje si � pionowe 

p�kni�cie �ciany szczytowej. Rysa przebiega przez ca
� na ca
� wysoko�� �ciany. 

�ciany stodo
y s� zawilgocone oraz zasolone. 

 

5. PRZYCZYNY ZAWILGOCENIA �CIAN PIWNIC 

Przyczyny zawilgocenia w omawianym przypadku  to: 

- brak poziomej izolacji przeciwwilgociowej �cian 

- brak pionowej  izolacji przeciwwilgociowej �cian fundamentowych 

- wieloletnie zaniedbania zwi�zane ze sposobem u�ytkowania obiektu 

- nieprawid
owe ukszta
towanie spadków terenu wokó
 budynku 

- uszkodzenia obróbek blacharskich dachu, rynien ora z rur spustowych 
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6. Wnioski 

6.1. Podczas prowadzenia prac remontowych oraz renowacyjnych proponujemy 

wykonanie kompleksowych prac zabezpieczaj�cych �ciany przed: 

- wnikaniem wilgoci w struktur� �cian od strony gruntu 

- wnikaniem kapilarnym wilgoci od strony fundamentó w 

-  wykonanie spoinowania �cian od strony wewn�trznej 

- wykonanie tynków renowacyjnych na zasolonych part iach murów od strony 

wewn�trznej 

- wykonanie pobia
y na powierzchniach �cian powy�ej pasa tynków renowacyjnych 

- wykonanie tynków renowacyjnych na zasolonych part iach murów od strony 

zewn�trznej 

- wykonanie tynków zewn �trznych na elewacji budynku 

 

7.  ZALECENIA 

1. Wykona� prace zwi�zane z remontem wi��by dachowej oraz pokrycia dachu. 

Wzmocni� p�kni�te naro�e budynku. 

2. Odkopa� �ciany budynku do poziomu 
aw fundamentowych. Wykona� pionow� 

izolacj�  �cian  przy u�yciu dwusk
adnikowej, elastycznej, masy uszczelniaj�cej BD2K 

Bitumiczna pow
oka uszczelniaj�ca, zu�ycie 4,0-5,5 kg/m2. Pow
ok� izolacyjna 

zabezpieczy� przed uszkodzeniem mechanicznym podczas zasypywania wykopów za 

pomoc� p
yt ze styropianu przyklejonego do �cian za pomoc� BD2K Bitumiczna 

pow
oka uszczelniaj�ca 

3. Sku� z powierzchni elewacji zawilgocone i zasolone tynki. 

4. Usun�� od strony wn�trza budynku skorodowane, �osypuj�ce� si� ceg
y, ubytki 

uzupe
ni� ceg
� o wymiarach zbli�onych do ceg
y oryginalnej. Usun�� stare fugi z 

murów ceglanych. Wype
nienie fug (spoinowanie murów ) za pomoc� Zaprawy do 

spoinowania TKF. 

5. Usun�� z kamiennych coko
ów od strony wn �trza budynku zawilgocona oraz 

zasolone fugi. Wype
nienie fug za pomoc� TKP podk
adowego tynku 

renowacyjnego TUBAG. 

6. Wykonanie zabezpieczenia przeciwwilgociowego �cian budynku. Proponuje si� 

wykonanie przepon� poziom� metod� iniekcji niskoci�nieniowej. Przepon� poziom� 

wykona� nad kamiennym coko
em budynku. Nawiercenia wykona� od wewn�trz, 

wierci� ze spadkiem do poziomu ok. 5%. Otwory o �rednicy 18 mm wierci� w 

odst�pach co 12,5 cm na g
�boko�� mniejsz� o ok. 10 cm od grubo�ci �ciany. W 
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przypadku stwierdzenia podczas wiercenia, �e w murze znajduj� si� puste 

przestrzenie nale�y je wype
ni� p
ynn� zapraw� BLS od wype
niania otworów.  Po 

zwi�zaniu zaprawy BLS ponownie przewierci� otwory. Po wykonaniu otworów nale �y 

je przedmucha� za pomoc� spr��onego powietrza, usun�� resztki zwierciny. Do 

wykonywania przepony poziomej zastosowa� preparat krzemianuj�cy BLV �rodek do 

uszczelniania kapilarnego. Preparat BLV dostarczany jest w postaci gotowej do 

u�ycia � nie wolno go rozcie �cza�. Zu�ycie preparatu BLV  wynosi ok. 15 kg/m† 

przekroju poziomego muru. Po zako�czeniu iniekcji otwory nale�y wype
ni� za 

pomoc� p
ynnej zaprawy BLS od wype
niania otworów. 

7. Otynkowa� �ciany do wysoko�ci ok. 1,5 m za pomoc� tynków renowacyjnych w 

nast�puj�cy sposób:  

��Skucie starych zawilgoconych tynków, staranne oczys zczenie powierzchni �cian. 

- Wykonanie warstwy sczepnej  z Obrzutki renowacyjnej  VSP Tubag, zu�ycie ok. 2-

3 kg/m†. 

- Wykonanie renowacyjnego  Tynku podk
adowego TKP Tubag o grubo�ci 10 mm, 

zu�ycie 10 kg/m†. 

- Wykonanie renowacyjnego  Tynku nawierzchniowego TKS Tubag o grubo�ci 15 

mm, zu�ycie 15 kg/m†. 

8. Elewacj� powy�ej pasa z tynku renowacyjnego o wysoko�ci 1,5 m otynkowa� 

wapiennym tynkiem hydrofobowym NHL-P (wa) o uziarnieniu 0-2 mm lub 0-4 mm. 

9. Elewacj� budynku pomalowa� za pomoc� dyfuzyjnej np: Farby krzemianowej LK 

300 quick-mix, zu�ycie 2 x 0,3 l/m†. 

10. Na powierzchniach �cian wewn�trz budynku  (na tynkach renowacyjnych oraz na 

wyspoinowanych murach ceglanych) wykona� pobia
� z Zaprawy trasowej do 

szlamowania ceg
y TNS nast�pnie �ciany mo�na pomalowa� na kolor bia
y za 

pomoc�  farby wapiennej P 450 BIO. 

10.�Pozosta
e prace wykona� zgodnie z zaleceniami zawartymi w projekcie 

budowlanym oraz programie konserwatorskim 

11. W przypadku pojawienia si� nowych okoliczno�ci, niejasno�ci lub w�tpliwo�ci 

co do powy�szych wniosków i zalece � o dodatkowe wyja�nienia nale�y skontaktowa� 

si� do autorem niniejszego opracowania. 

 

Opracowa
: Maciej Noco� 
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 SZKIC NR 1 

Miejsca pobrania próbek oraz wyniki pomiaru stopnia  zawilgocenia �cian 

Pomiary wilgotno�ci �cian wykonano na wysoko�ciach: 0,5; 1,0; 1,5; 2,0 m. 
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Dokumentacja fotograficzna 

 

Widok stodo
y od strony wschodniej 

 

Zawilgocone �ciany od strony pó
nocnej 

 

Pionowe p�kni�cie widoczne na �cianie szczytowej 
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Wej�cie do zawilgoconej piwnicy pod stodo
�. 

Analiza chemiczna pobranych próbek ceg
y 

 

 


